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Г. Новокуйбышевск

1. Сведения об акционерном обществе.

1.1. Полное наименование: Открытое акционерное общество «Жилищная управляющая компания»
1.2. Краткое наименование: ОАО «ЖУК»
1.3. Почтовый и юридический адрес: 446200, Самарская область, г. Новокуйбышевск, ул. Белинского, 22
1.4. Контактные телефоны: приемная 6-95-68
Финансово- экономический отдел  6-97-68
1.5. Идентификационный номер налогоплательщика: ИНН 6330028887
1.6. Сведения об уставном капитале
Уставный капитал составляет 1 000 000 рублей.
1.7. Информация об аудиторской фирме 
Общество с ограниченной ответственностью «Международный аудиторский  центр»
Генеральный директор – Шестовец Алексей Анатольевич
Адрес:  115035, г. Москва, ул.Садовническая, дом №9А, стр.1, оф.6
Телефон:  (495)269-25-35 
1.8. Информация о реестродержателе акционерного общества
ОАО «ЖУК»  является держателем реестра акционеров
1.9. Средства массовой информации, в которых планируется публикация годовой отчетности акционерного общества
Сведения будут размещены на сайте ОАО «ЖУК» www.juk-nvkb.ru
1.10. Филиалы и представительства акционерного общества: не предусмотрены


2. Финансово-экономическая деятельность общества

2.1. Характеристика деятельности общества за 2013 год.
2.1.1. Основные виды производственной, коммерческой и инвестиционной деятельности.
Основным видом деятельности ОАО «Жилищная управляющая компания» является управление эксплуатацией жилищного фонда и нежилыми помещениями. Акционерное общество решает следующие задачи:
· Участие в конкурсах по выбору управляющих компаний;
· Выбор на конкурсной основе подрядных организаций для проведения текущего ремонта и содержания управляемого жилого фонда;
· Заключать от имени собственников жилых помещений договора подряда на выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов, переданных в управление ОАО «ЖУК», а так же производить расчеты за выполненные работы;
· Контролировать качество и объем работ, а так же выполнение подрядными организациями договорных условий и отношений.
· Защищать права собственников в переданном ими в управление жилищном  фонде  в части предоставления коммунальных услуг;
· Вступать в договорные отношения с собственниками жилых и нежилых помещений на управление многоквартирными домами (п. 2,3 ст. 161 ЖК РФ)
· Вступать в договорные отношения   с поставщиками коммунальных услуг электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения,  на покупку ресурсов для предоставления гражданам коммунальных услуг;
· Определять условия технической эксплуатации многоквартирных домов в зависимости от их состояния и износа;
· Управляющая компания обеспечивает благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества многоквартирных домов, решение вопросов пользования общим имуществом, предоставление коммунальных услуг проживающим гражданам;
· Согласно Постановления Главы городского округа г. Новокуйбышевск т 26.03.2008г. № 392 проводить капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов;
· Управляющая компания производит сбор платежей за оказанные жилищные, коммунальные услуги, а также за работы капитального характера в части софинансирования;
2.1.2. Положение акционерного общества в отрасли
ОАО «ЖУК» осуществляет свою деятельность с января 2006 года. Организация выступает заказчиком жилищно- коммунальных услуг от имени собственников жилых помещений и строит свои отношения с собственниками жилых и нежилых помещений, а так же организациями, оказывающими услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонтам и ресурсоснабжающими организациями на договорной основе;
2.1.3. Приоритетные направления в деятельности
Основным видом деятельности ОАО «Жилищная управляющая компания» является управление эксплуатацией жилого и нежилого фонда. Акционерное общество осуществляет предоставление населению городского округа жилищно- коммунальных услуг. По актам проведенных проверок производится перерасчет за жилищные услуги как предприятий, так и для населения. 
2.1.4. Основные факторы риска, связанные с деятельностью общества
Макроэкономические риски (несовершенство налогового законодательства, инфляция, применение Российского законодательства в области формирования платы для населения - использование индекса роста квартплаты).
Правовые риски (отсутствие стабильной нормативно- правовой базы, определяющей деятельность акционерного общества, изменения законодательства).
Финансовые риски (отсутствие 100% сбора денежных средств, что ведет к уменьшению денежных оборотных средств акционерного общества; изменения законодательства).
2.1.5. Перспективы развития общества
Ведется пообъектный  учет затрат, то есть все средства, собранные с жильцов данного дома, расходуются на нужды этого же дома. На 2012 год расчеты с подрядными организациями, осуществляющими работы по содержанию общего имущества многоквартирных домов, происходили по категориям жилых домов. В перспективе, ОАО «ЖУК» будет вести учет затрат по каждому дому, что позволит избежать перекрестного субсидирования жилых домов разного года постройки, материала стен, проведение текущего ремонта. Управляющая компания будет стремиться контролировать  в полном объеме выполнение работ  и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов в разрезе поступления денежных средств по каждому дому и проводить разъяснительную работу с населением о том, что объем и качество оказываемых услуг непосредственно связаны с размером платы за содержание и ремонт жилья.

3. Основные показатели финансовой деятельности за 2013 год
· Форма 1 «Бухгалтерский баланс» (приложение №1)
· Форма 2 «Отчет о финансовых результатах» (приложение №2)
· Форма 3 «Отчет об изменении капитала» (приложение №3)
· Форма 4 «Отчет о движении денежных средств» (приложение №4)
· Форма 6 «Отчет о целевом использовании средств» (приложение №5)
· Расчет  оценки стоимости активов акционерного общества (приложение №6)
· Аудиторское заключение по финансовой (бухгалтерской) отчетности
· Пояснительная записка к годовому отчету
4. Дебиторская задолженность (Приложение № 6)
5. Кредиторская задолженность (Приложение № 7)
6. Отчет по основным средствам (Приложение № 8)
7. Финансовые показатели ОАО «ЖУК» (Приложение № 9)
8. Управленческие расходы (Приложение № 10)
9. Прочие затраты (Приложение № 11)
10. Информация об объемах использованных энергетических ресурсов (Приложение 12)
11.  Социальные показатели:
· Среднесписочная численность за 2013г.-  79 чел.
· Фонд заработной платы , всего 19 645 тыс.руб.
· Фонд заработной платы основных работников – 16 999 тыс.руб
· Фонд заработной платы внешних совместителей- 871 тыс.руб.
· Фонд заработной платы работников, выполняющих работу по договорам гражданско- правового характера-1 775 тыс.руб.
· Начисления на оплату труда – 5 422 тыс.руб.
· Средняя заработная плата основного работника – 17,9 тыс.руб.
12. Сделок , признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах», требующих одобрения  уполномоченного органа управления не совершалось.
13.  Положение об общем собрании участников, совете директоров  и      генеральном  директоре в ОАО «Жилищная Управляющая Компания» отсутствуют.
14. Совет директоров  на 2013 и 2014 г. в ОАО «Жилищная Управляющая Компания»  не сформирован.
15. Информация об объемах использованных энергетических ресурсов:
	Наименование ресурсов
	Количество
	Сумма (руб)

	Тепловая энергия
	19,951 Гкал
	17348,96

	Электроэнергия
	15518 кВ/ч
	84509, 49

	Бензин
	6488,39 л
	163580,45

	ИТОГО
	
	265438,90






3. Корпоративные действия 

a. Отчет о выплате дивидендов по акциям акционерного общества:
Дивиденды в 2013 году не начисляли,  не выплачивали
b. Перечень совершенных акционерным обществом в 2013 году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным Законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, и иные сделки, на совершение которых, в соответствии с Уставом акционерного общества, распространяется порядок одобрения.
Дополнительное соглашение №ОВ0600-13-001  к договору №482 от 22.07.2009г. (в режиме кредитной линии с лимитом задолженности) от 30.08.2013 г. с ОАО «Первобанк»  на сумму 10 000 000 (Десять  миллионов) рублей.
Дополнительное соглашение №ОВ0600-13-0011  к договору №482 от 22.07.2009г. (в режиме кредитной линии с лимитом задолженности) от 30.08.2013 г. с ОАО «Первобанк» на сумму 25 000 000 (Двадцать пять миллионов) рублей.

4. Информация о деятельности исполнительных органов ОАО «ЖУК»

a. Сведения о  лице, занимающего должность единоличного исполнительного органа акционерного общества.
	ФИО, должность
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале
	Доля принадлежащих обыкновенных акций общества

	Севастьянов 
Виктор Юрьевич – 
Генеральный директор с 
22.02.2012 по 20.03.2013



Добров Дмитрий Николаевич – Генеральный директор с   21.03.2013  по 31.12.2013
	12.06.1976 года рождения
Образование: высшее
Прежнее место работы: Директор  ООО «Городские электрические сети» 


23.04.1979 года рождения
Образование: высшее
Прежнее место работы: 
	
	






    

     
