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Введение

Обязанность по осуществлению раскрытия информации в форме ежеквартального отчета у ОАО «Тверьстрой» возникла как  акционерного общества, созданного при приватизации государственного предприятия.

Настоящий ежеквартальный отчет содержит оценки и прогнозы уполномоченных органов управления эмитента касательно будущих событий и/или действий, перспектив развития отрасли экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность, и результатов деятельности эмитента, в том числе планов эмитента, вероятности наступления определенных событий и совершения определенных действий. Инвесторы не должны полностью полагаться на оценки и прогнозы органов управления эмитента, так как фактические результаты деятельности эмитента в будущем могут отличаться от прогнозируемых результатов по многим причинам. Приобретение ценных бумаг эмитента связано с рисками, описанными в настоящем ежеквартальном отчете.
1. Краткие сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, сведения о банковских счетах, об аудиторе, оценщике и о финансовом консультанте эмитента, а также об иных лицах, подписавших ежеквартальный отчет

1.3. Лица, входящие в состав органов управления эмитента

Органами управления ОАО «Тверьстрой» являются общее собрание акционеров, Совет директоров, Генеральный директор.

Генеральным директором ОАО «Тверьстрой» избран Мемелов Михаил Яковлевич, 19.07.1961 г.р.
Совет директоров ОАО «Тверьстрой» состоит из 5 человек:

1. Косых Владимир Александрович, 08.08.1962 г.р. – председатель Совета директоров.

2. Мемелов Михаил Яковлевич, 19.07.1961 г.р. – заместитель председателя Совета директоров, генеральный директор.

3. Косых Алексей Владимирович, 19.05.1985 г.р. – член Совета директоров.
4. Пайзуллаев Маратжан Изизович ,03.11.1964 г.р. – член Совета директоров.

5. Яковлева Александра Михайловна, 26.10.1989 г.р. – член Совета директоров.
1.4. Сведения о банковских счетах эмитента

1. Тверское отделение Сбербанка России, 170000, г.Тверь, ул.Володарского, д.7.

ИНН 7707083893

Расчетный счет  № 407028104 63020100480

Корр. счет 30101810700000000679

БИК 042809679

2. Открытое акционерное общество «Тверьуниверсалбанк», 170000, г.Тверь,   ул.Володар- ского,д.34.
ИНН 6900000283

Расчетный счет № 40702810800000011844
Корр.счет 30101810300000000707

БИК 042809707.

1.3. Сведения об аудиторе (аудиторах) эмитента

Аудитор общество с ограниченной ответственностью «Д-аудит».
Место нахождения:17005, г.Тверь, ул.Мусоргского, д.12.
Тел.: 565158. Fax: 707665

Аудитором проводилась независимая проверка бухгалтерского учета и финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента за 2008, 2009, 2010,2011,2012,2013 финансовые годы.

Факторы, которые могут оказать влияние на независимость аудитора от эмитента, отсутствуют.

Порядок выбора аудитора эмитента:

кандидатура аудитора выдвигается Советом директоров для утверждения собранием акционеров.

1.4. Сведения об оценщике эмитента

Оценщик ОАО «Тверьстрой» не привлекался.
1.5. Сведения о консультантах эмитента

Финансового консультанта ОАО «Тверьстрой» не имеет.

1.6. Сведения об иных лицах, подписавших ежеквартальный отчет

Чехонина Татьяна Александровна, 07.11.1957 года рождения, главный бухгалтер ОАО «Тверьстрой».

II. Основная информация о финансово-экономическом состоянии эмитента

2.1. Показатели финансово-экономической деятельности эмитента

Показатели  финансово-экономической деятельности ОАО «Тверьстрой» за 3 квартал 2014 г.

┌──────────────────────────┬────────────────────────────────────────────┐
│ Наименование показателя  │       Рекомендуемая методика расчета       │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Стоимость  чистых  активов│В  соответствии  с  порядком,  установленным│
│эмитента, руб.            │Минфином России  и/или  федеральным  органом│
│                          │исполнительной власти по рынку ценных  бумаг│
│                          │для акционерных обществ,  а  если  эмитентом│
│  73839214  руб.          │является акционерный инвестиционный фонд,  -│
│                          │в  соответствии  с  порядком,  установленным│
│                          │федеральным органом исполнительной власти по│
│                          │рынку ценных бумаг                          │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Отношение            суммы│(Долгосрочные   обязательства    на    конец│
│привлеченных     средств к│отчетного    периода     +     краткосрочные│
│капиталу и резервам,      │обязательства на конец отчетного периода)  /│
│                          │(Капитал  и  резервы  на   конец   отчетного│
│    4,52                  │периода) х 100                              │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Отношение суммы кратко-   │(Краткосрочные   обязательства   на    конец│
│срочных обязательств к ка-│отчетного периода) / (Капитал и  резервы  на│
│питалу и резервам, 3,82   │конец отчетного периода) х 100              │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Покрытие       платежей по│(Чистая  прибыль  за   отчетный     период +│
│обслуживанию долгов,10%   │амортизационные   отчисления   за   отчетный│
│                          │период)   /   (Обязательства,    подлежавшие│
│                          │погашению в  отчетном  периоде  +  проценты,│
│                          │подлежавшие уплате в отчетном периоде) х 100│
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Уровень       просроченной│(Просроченная   задолженность    на    конец│
│задолженности,0%          │отчетного    периода)    /     (Долгосрочные│
│                          │обязательства на конец отчетного  периода  +│
│                          │краткосрочные   обязательства    на    конец│
│                          │отчетного периода) х 100                    │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Оборачиваемость           │(Выручка) /  (Дебиторская  задолженность  на│
│дебиторской задолженности,│конец  отчетного  периода  -   задолженность│
│раз  0,31                 │участников  (учредителей)   по     вкладам в│
│                          │уставный капитал на конец отчетного периода)│
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Доля дивидендов в прибыли,│(Дивиденды по обыкновенным акциям по  итогам│
│                          │завершенного  финансового  года)  /  (Чистая│
│                          │прибыль по итогам  завершенного  финансового│
│                          │года - дивиденды по привилегированным акциям│
│                          │по итогам завершенного финансового  года)  х│
│                          │100                                         │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Производительность  труда,│(Выручка)  /  (Среднесписочная   численность│
│ 1076334 руб./чел.        │сотрудников (работников)                    │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Амортизация    к    объему│(Амортизационные отчисления) /  (Выручка)  х│
│выручки,   25,33%         │100                                         │
└──────────────────────────┴────────────────────────────────────────────┘
Платежеспособность и финансовое положение ОАО «Тверьстрой» считаем устойчивыми.

2.2. Рыночная капитализация эмитента

Акции ОАО «Тверьстрой» не имеют свободного оборота на рынке ценных бумаг. Все акции ОАО «Тверьстрой» находятся у физических лиц.
2.3. Обязательства эмитента

2.3.1. Кредиторская задолженность

Кредиторская задолженность ОАО «Тверьстрой» по состоянию на 30.09.2014 г.

┌──────────────────────────────────┬────────────────────────────────────┐
│    Наименование кредиторской     │      Срок наступления платежа      │
│          задолженности           │                                    │
│                                  ├──────────────────┬─────────────────┤
│                                  │  До одного года  │Свыше одного года│
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│Кредиторская  задолженность  перед│                  │                 │
│поставщиками и подрядчиками, руб. │   381078802      │                 │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.    │      нет         │       X         │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│Кредиторская  задолженность  перед│     2209391      │       нет       │
│персоналом организации, руб.      │                  │                 │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.    │        нет       │        X        │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│Кредиторская  задолженность  перед│                  │                 │
│бюджетом    и     государственными│    2116886       │     нет         │
│внебюджетными фондами, руб.       │                  │                 │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.    │       нет        │        X        │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│Кредиты, руб.                     │  449500          │       нет       │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченные, руб.    │       нет        │        X        │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│Займы, всего, руб.                │       нет        │       нет       │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченные, руб.    │       нет        │        X        │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том числе  облигационные  займы,│                  │                 │
│руб.                              │       нет        │       нет       │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в    том    числе     просроченные│                  │        X        │
│облигационные займы, руб.         │       нет        │                 │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│Прочая кредиторская задолженность,│                  │                 │
│руб.                              │     1583937      │     нет         │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.    │        нет       │        X        │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│Итого, руб.                       │     385321630    │                 │
├──────────────────────────────────┼──────────────────┼─────────────────┤
│в том  числе  итого  просроченная,│                  │        X        │
│руб.                              │                  │                 │
└──────────────────────────────────┴──────────────────┴─────────────────┘
Информация о выполнении нормативов обязательных резервов (наличии недовзносов в обязательные резервы, неисполнении обязанности по усреднению обязательных резервов) раскрывается на 3 квартал 2014 г.

┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│    Отчетная дата     │  Размер недовзноса в   │ Размер неисполненного │
│                      │ обязательные резервы,  │   обязательства по    │
│                      │          руб.          │усреднению обязательных│
│                      │                        │    резервов, руб.     │
├──────────────────────┼────────────────────────┼───────────────────────┤
│  3кв.2014 г          │       Нет              │        Нет            │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘
2.3.2. Кредитная история эмитента

По обязательствам, действовавшим в течение 5 последних  завершенных   финансовых лет, 
задолженности  5 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного квартала нет.

┌─────────────┬─────────────┬──────────────┬─────────────┬──────────────┐
│Наименование │Наименование │    Сумма     │Срок кредита │   Наличие    │
│обязательства│  кредитора  │  основного   │  (займа) /  │  просрочки   │
│             │(займодавца) │    долга,    │    срок     │  исполнения  │
│             │             │ руб./иностр. │  погашения  │обязательства │
│             │             │    валюта    │             │   в части    │
│             │             │              │             │выплаты суммы │
│             │             │              │             │  основного   │
│             │             │              │             │ долга и/или  │
│             │             │              │             │установленных │
│             │             │              │             │  процентов,  │
│             │             │              │             │     срок     │
│             │             │              │             │  просрочки,  │
│             │             │              │             │     дней     │
	Кредит


	ОАО «Тверь-

Универсал-банк»

КБ «Торжокуни

Версалбанк»
	32450000 руб.
12500000 руб.
	
	Нет
Нет

	СМР

	ООО «Строй-

Билдинг»


	25448317 руб


	
	Нет




2.3.3. Обязательства эмитента из обеспечения, предоставленного третьим лицам

ОАО «Тверьстрой не имеет обязательств  в силу залога, поручительства или иного обеспечения долгов третьих лиц.

2.3.4. Прочие обязательства эмитента

ОАО «Тверьстрой» не заключало никаких соглашений, включая срочные сделки, не отраженные в его бухгалтерском балансе, которые могли бы существенным образом отразиться на его финансовом состоянии, ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах.

2.4. Цели эмиссии и направления использования средств, полученных в результате размещения эмиссионных ценных бумаг

В отчетном квартале ОАО «Тверьстрой» не осуществлялось размещение каких-либо ценных бумаг.

2.5. Риски, связанные с приобретением размещаемых (размещенных) эмиссионных ценных бумаг

Каких-либо значимых рисков у владельцев акций ОАО «Тверьстрой» не имеется.

2.5.1. Отраслевые риски

Прогнозируется улучшение ситуации в сфере строительной отрасли в ближайшее время в связи с  преодолением кризисных явлений.
2.5.2. Страновые и региональные риски

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в стране и Тверской области, в которой ОАО «Тверьстрой» зарегистрировано в качестве налогоплательщика и осуществляет основную деятельность , по мнению эмитента, присутствуют.

2.5.3. Финансовые риски

 Риски, связанные с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют у ОАО «Тверьстрой» отсутствуют.

2.5.4. Правовые риски

Правовые риски, связанные с деятельностью ОАО «Тверьстрой», по мнению эмитента, отсутствуют, в том числе это касается и рисков, связанных с:

изменением валютного регулирования;

изменением налогового законодательства;

изменением правил таможенного контроля и пошлин;

изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью эмитента, которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует эмитент.

2.5.5. Риски, связанные с деятельностью эмитента

Риски, связанные с:

текущими судебными процессами, в которых участвует эмитент;

возможной ответственностью эмитента по долгам третьих лиц,

возможностью потери потребителей, отсутствуют.
Существуют риски, связанные со снижением покупательской активности населения.
2.5.6. Банковские риски

Банковскую деятельность ОАО «Тверьстрой» не осуществляет.
III. Подробная информация об эмитенте

3.1. История создания и развитие эмитента

3.1.1. Данные о фирменном наименовании (наименовании) эмитента

Полное наименование - Открытое акционерное общество «Тверьстрой».

Сокращенное  наименование – ОАО «Тверьстрой».

О схожих наименованиях других юридических лиц эмитенту ничего не известно.

В течение времени существования эмитента его фирменное наименование не изменялось.

3.1.2. Сведения о государственной регистрации эмитента

ОАО «Тверьстрой» зарегистрировано Администрацией города Твери 18 августа 1992 года, регистрационный № П-242-9-92.

ОГРН 1026900508645 присвоен 16 июля 2002 года МРИ МНС РФ № 1 по Тверской области. Свидетельство серии 69 № 000440170 выдано 16 июля 2002 года.

3.1.3. Сведения о создании и развитии эмитента

ОАО «Тверьстрой» создано на неопределенный срок.

ОАО «Тверьстрой» создано в порядке приватизации с целью осуществления деятельности в сфере строительства жилых и нежилых зданий, сооружений.

3.1.4. Контактная информация

Место нахождения ОАО «Тверьстрой» - 170024, г.Тверь, проспект Ленина, дом 18/1. 
Место нахождения постоянно действующего исполнительного органа ОАО «Тверьстрой» - то 
же.

Телефон: 44-52-52.

Факс : 44-52-52
3.1.5. Идентификационный номер налогоплательщика

Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) ОАО «Тверьстрой» - 6904005130 .

Присвоен 13.04.1993 года. Свидетельство серии  о постановке на учет в налоговом органе  

серии  69 № 0011293 выдано ГНИ  № 4 по Пролетарскому району г.Твери  7 июля 1999 года..

3.1.6. Филиалы и представительства эмитента

Филиалов и представительств ОАО «Тверьстрой» не имеет.
3.2. Основная хозяйственная деятельность эмитента

3.2.1. Отраслевая принадлежность эмитента

Основные отраслевые направления деятельности ОАО «Тверьстрой» согласно ОКВЭД.:
74.20.11 – Архитектурная деятельность.

70.20.2. – Сдача в наем собственного нежилого недвижимого имущества.

3.2.2. Основная хозяйственная деятельность эмитента

Указываются основные виды хозяйственной деятельности (виды деятельности, виды продукции (работ, услуг), обеспечившие не менее чем 10 процентов выручки (доходов) эмитента за каждый из отчетных периодов:

┌───────────────────────────────────────────┬───────────────────────────┐
│          Наименование показателя          │Отчетный период 3кв.2014г. │
└───────────────────────────────────────────┴───────────────────────────┘
             Вид хозяйственной деятельности:розничная торговля
┌───────────────────────────────────────────┬───────────────────────────┐
│Объем выручки  (доходов)  от  данного  вида│    0                      │
│хозяйственной деятельности, руб.           │                           │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Доля объема выручки  (доходов)  от  данного│                           │
│вида  хозяйственной  деятельности  в  общем│    0                      │
│объеме выручки (доходов) эмитента, %       │                           │
└───────────────────────────────────────────┴───────────────────────────┘
            Вид хозяйственной деятельности:сдача в аренду имущества
┌───────────────────────────────────────────┬───────────────────────────┐
│Объем выручки  (доходов)  от  данного  вида│    12498756               │
│хозяйственной деятельности, руб.           │                           │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Доля объема выручки  (доходов)  от  данного│                           │
│вида  хозяйственной  деятельности  в  общем│     32%                   │
│объеме выручки (доходов) эмитента, %       │                           │
└───────────────────────────────────────────┴───────────────────────────┘
Вид хозяйственной деятельности:услуги по организации строительства жилья
┌───────────────────────────────────────────┬───────────────────────────┐
│Объем выручки  (доходов)  от  данного  вида│     13595232              │
│хозяйственной деятельности, руб.           │                           │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Доля объема выручки  (доходов)  от  данного│                           │
│вида  хозяйственной  деятельности  в  общем│     35%                   │
│объеме выручки (доходов) эмитента, %       │                           │
└───────────────────────────────────────────┴───────────────────────────┘
Вид хозяйственной деятельности:реализация жилых и нежилых помещений     
┌───────────────────────────────────────────┬───────────────────────────┐
│Объем выручки  (доходов)  от  данного  вида│     13136517              │
│хозяйственной деятельности, руб.           │                           │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Доля объема выручки  (доходов)  от  данного│                           │
│вида  хозяйственной  деятельности  в  общем│     33%                   │
│объеме выручки (доходов) эмитента, %       │                           │
└───────────────────────────────────────────┴───────────────────────────┘
ОАО «Тверьстрой» не имеет, ценных бумаг, допущенных к обращению организатором 
торговли на рынке ценных бумаг.
Новых видов продукции (работ, услуг) ОАО «Тверьстрой» не имеет.

3.2.3. Материалы, товары (сырье) и поставщики эмитента

Поставщиков , на которых приходится не менее 10 процентов всех поставок материалов и товаров (сырья), у ОАО «Тверьстрой» не имеется.
Изменения цен, более чем на 10 процентов, на основные материалы и товары (сырье) в течение соответствующего отчетного периода по сравнению с соответствующим отчетным периодом предыдущего финансового года не зарегистрировано.

Импорт отсутствует.

3.2.4. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) эмитента

ОАО «Тверьстрой» осуществляет  свою деятельность на территории города Твери Тверской области.
Возможным фактором, который может негативно повлиять на сбыт ОАО «Тверьстрой» его продукции (работ, услуг) , является снижение покупательского спроса на жилье в связи с кризисными явлениями.

3.2.5. Сведения о наличии у эмитента лицензий

Последняя лицензия серии Д № 956911 от 27 ноября  2007 года на строительство зданий и сооружений I и II  уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Выдана Госкомитетом РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу.
 В настоящее время ОАО «Тверьстрой» является членом СРО и имеет необходимые допуски к выполняемым работам.
3.2.6. Совместная деятельность эмитента

Совместная деятельность с какими-либо с другими организациями, предприятиями ОАО «Тверьстрой» не ведется.

3.2.7. Дополнительные требования к эмитентам, являющимся акционерными инвестиционными фондами, страховыми или кредитными организациями, ипотечными агентами

ОАО «Тверьстрой» не является акционерным инвестиционным фондом, страховой или кредитной организацией, ипотечным агентом.
3.2.8. Дополнительные требования к эмитентам, основной деятельностью которых является добыча полезных ископаемых

ОАО «Тверьстрой» не осуществляет деятельности по добыче полезных ископаемых, включая добычу драгоценных металлов и драгоценных камней.

3.2.9. Дополнительные требования к эмитентам, основной деятельностью которых является оказание услуг связи

ОАО «Тверьстрой» не осуществляет деятельности по оказанию услуг связи.

3.3. Планы будущей деятельности эмитента

Будущая деятельность ОАО «Тверьстрой»  связывается с продолжением строительства жилья и других объектов в городе Твери. В качестве источников для будущей деятельности рассматриваются собственные средства, кредиты, привлечение средств дольщиков.

3.4. Участие эмитента в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях

ОАО «Тверьстрой» не состоит в каких-либо промышленных, банковских или финансовых группах, холдингах, концернах, ассоциациях.

3.5. Дочерние и зависимые хозяйственные общества эмитента

ОАО «Тверьстрой» не имеет дочерних и/или зависимых обществ.

3.6. Состав, структура и стоимость основных средств эмитента, информация о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, а также обо всех фактах обременения основных средств эмитента

3.6.1. Основные средства

В табличной форме раскрывается информация о первоначальной (восстановительной) стоимости основных средств и сумме начисленной амортизации. В ежеквартальном отчете за первый квартал данная информация раскрывается за последний завершенный финансовый год, а также за отчетный квартал, в ежеквартальном отчете за второй и третий кварталы - за отчетный квартал, в ежеквартальном отчете за четвертый квартал - не раскрывается. Значения показателей приводятся на дату окончания соответствующего отчетного периода.

Указываются сведения о способах начисления амортизационных отчислений по группам объектов основных средств.

┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│ Наименование группы  │     Первоначальная     │   Сумма начисленной   │
│  объектов основных   │  (восстановительная)   │   амортизации руб.    │
│       средств        │    Стоимость, руб.     │                       │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘

 Отчетная дата: 01.10.2014 г
┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│   Здания             │        115813530       │     891213            │
├──────────────────────┼────────────────────────┼───────────────────────┤
│Итого:                │        115813530       │     891213            │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘
Отчетная дата:01.10.2014 г
┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│ Машины и оборудование│        21090307        │       1153324         │
├──────────────────────┼────────────────────────┼───────────────────────┤
│Итого:                │        21090307        │       11553324        │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘
Отчетная дата:01.10.2014 г.
┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│ Передаточные устр-ва │       170048           │         2121          │
├──────────────────────┼────────────────────────┼───────────────────────┤
│Итого:                │        170048          │         2121          │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘
Отчетная дата:01.10.2014 г.
┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│Произв.и хоз.инв.     │       9376             │        156            │
├──────────────────────┼────────────────────────┼───────────────────────┤
│Итого:                │       9376             │        156            │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘
Отчетная дата:01.10.2014 г.
┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│Сооружения            │       876751           │         5415          │
├──────────────────────┼────────────────────────┼───────────────────────┤
│Итого:                │       876751           │         5415          │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘
Отчетная дата:01.10.2014 г.
┌──────────────────────┬────────────────────────┬───────────────────────┐
│Транспортные ср-ва    │       302300           │         18894         │
├──────────────────────┼────────────────────────┼───────────────────────┤
│Итого:                │       302300           │         18894         │
└──────────────────────┴────────────────────────┴───────────────────────┘
Способ проведения переоценки основных средств – линейный.

Планов по приобретению, замене, выбытию основных средств, стоимость которых составляет 10 и более процентов стоимости основных средств эмитента не имеется.

IV. Сведения о финансово-хозяйственной деятельности эмитента

4.1. Результаты финансово-хозяйственной деятельности эмитента

4.1.1. Прибыль и убытки

                                                     3 кв.  2014 года
┌──────────────────────────┬────────────────────────────────────────────┐
│ Наименование показателя  │       Рекомендуемая методика расчета       │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Выручка, руб.             │Общая  сумма  выручки  от  продажи  товаров,│
│   39230505               │продукции, работ, услуг                     │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Валовая прибыль, руб.     │Выручка - себестоимость  проданных  товаров,│
│                          │продукции, работ, услуг (кроме  коммерческих│
│   15620227               │и управленческих расходов)                  │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Чистая прибыль (убыток)   │Чистая прибыль (убыток) отчетного периода   │
│   6468000 руб.           │                                            │
│                          │                                            │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Рентабельность            │(Чистая прибыль)  /  (Капитал  и   резервы -│
│собственного капитала, %  │целевые  финансирование  и     поступления +│
│                          │доходы будущих периодов - собственные акции,│
│          8,5             │выкупленные у акционеров) х 100             │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Рентабельность активов, % │(Чистая  прибыль)  /  (Балансовая  стоимость│
│            0,35          │активов) х 100                              │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Коэффициент         чистой│(Чистая прибыль) / (Выручка) х 100          │
│прибыльности, 16,4        │                                            │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Рентабельность   продукции│(Прибыль от продаж) / (Выручка) х 100       │
│(продаж),      27%        │                                            │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Оборачиваемость капитала  │(Выручка) / (Балансовая стоимость активов  -│
│    0,32                  │краткосрочные обязательства)                │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Сумма непокрытого убытка  │Непокрытый убыток прошлых лет  +  непокрытый│
│на отч. дату -            │убыток отчетного года                       │
├──────────────────────────┼────────────────────────────────────────────┤
│Соотношение    непокрытого│(Сумма непокрытого убытка на отчетную  дату)│
│убытка на отчетную дату  и│/ (Балансовая стоимость активов)            │
│валюты баланса -          │                                            │
└──────────────────────────┴────────────────────────────────────────────┘
4.1.2. Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки от продажи эмитентом товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) эмитента от основной деятельности

Фактором, повлекшим безубыточность деятельности в отчетном квартале, является реализация построенного жилья на фоне некоторого снижения объемов привлекаемых средств дольщиков.

4.2. Ликвидность эмитента, достаточность капитала и оборотных средств

                                                   3 кв. 2014года
┌───────────────────────────┬───────────────────────────────────────────┐
│  Наименование показателя  │      Рекомендуемая методика расчета       │
├───────────────────────────┼───────────────────────────────────────────┤
│Собственные       оборотные│Капитал и резервы (за  вычетом  собственных│
│средства, руб.             │акций, выкупленных у акционеров) -  целевые│
│      119161126            │финансирование  и  поступления   +   доходы│
│                           │будущих периодов - внеоборотные активы     │
├───────────────────────────┼───────────────────────────────────────────┤
│Индекс постоянного актива  │(Внеоборотные   активы    +    долгосрочная│
│                           │дебиторская  задолженность)  /   (Капитал и│
│                           │резервы  (за  вычетом  собственных   акций,│
│       2,34                │выкупленных   у   акционеров)   -   целевые│
│                           │финансирование  и  поступления   +   доходы│
│                           │будущих периодов)                          │
├───────────────────────────┼───────────────────────────────────────────┤
│Коэффициент         текущей│(Оборотные    активы     -     долгосрочная│
│ликвидности                │дебиторская задолженность) / (Краткосрочные│
│                           │обязательства (не  включая  доходы  будущих│
│     0,31                  │периодов)                                  │
├───────────────────────────┼───────────────────────────────────────────┤
│Коэффициент         быстрой│(Оборотные  активы  -  запасы  -   налог на│
│ликвидности                │добавленную  стоимость   по   приобретенным│
│                           │ценностям   -   долгосрочная    дебиторская│
│                           │задолженность)       /       (Краткосрочные│
│     0,93                  │обязательства (не  включая  доходы  будущих│
│                           │периодов)                                  │
├───────────────────────────┼───────────────────────────────────────────┤
│Коэффициент автономии      │(Капитал и резервы (за вычетом  собственных│
│собственных средств        │акций, выкупленных у акционеров) -  целевые│
│                           │финансирование   и   поступления  +  доходы│
│     0,041                 │будущих периодов) / (Внеоборотные активы  +│
│                           │оборотные активы)                          │
└───────────────────────────┴───────────────────────────────────────────┘
4.3. Размер и структура капитала и оборотных средств эмитента

4.3.1. Размер и структура капитала и оборотных средств эмитента

┌──────────────────────────────────────────┬────────────────────────────┐
│         Наименование показателя          │ Значение показателя, руб.  │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Уставный капитал                          │       8960                 │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Эмиссионный доход                         │        -                   │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Фонды (в т.ч. резервный фонд)             │       2092105  (1344)      │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Прибыль (в т.ч. предшествующих лет)       │        73839721            │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Разница между уставным капиталом кредитной│                            │
│организации и ее  собственными  средствами│      -                     │
│(капиталом)                               │                            │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Источники основного капитала, итого       │     75940786               │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Показатели, уменьшающие величину основного│                            │
│капитала, итого                           │      -                     │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Основной капитал, итого                   │      75940786              │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Дополнительный капитал, итого             │      -                     │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Показатели, уменьшающие величину основного│                            │
│и дополнительного капитала, итого         │      -                     │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Собственные средства (капитал), итого     │     75940786               │
├──────────────────────────────────────────┼────────────────────────────┤
│Собственные акции  (доли),   выкупленные у│                            │
│акционеров (участников)                   │      -                     │
└──────────────────────────────────────────┴────────────────────────────┘
4.3.2. Финансовые вложения эмитента

Акции ОАО «Тверьстрой» не допущены к обращению на организаторах торговли.

4.3.3. Нематериальные активы эмитента

Нематериальные активы у ОАО «Тверьстрой» отсутствуют.

4.4. Сведения о политике и расходах эмитента в области научно-технического развития, в отношении лицензий и патентов, новых разработок и исследований

Затрат и расходов на осуществление научно-технической деятельности ОАО «Тверьстрой» не имеет.

4.5. Анализ тенденций развития в сфере основной деятельности эмитента

Строительная деятельность в г.Твери за последний год , по мнению ОАО «Тверьстрой», находится на спаде.

ОАО «Тверьстрой» пока сохраняет объемы строительства, что можно считать вполне удовлетворительным результатом работы.

4.5.1. Анализ факторов и условий, влияющих на деятельность эмитента

Негативно влияют на деятельность ОАО «Тверьстрой» и результаты его работы кризисные явления. 
Рынок жилья в регионе еще не возвратился в докризисное состояние. В результате увеличения объемов ипотечного кредитования в ближайшее время предполагается стабилизация рынка жилья. 
4.5.2. Конкуренты эмитента

Существующие и предполагаемые конкуренты ОАО «Тверьстрой» по основным видам деятельности не известны.

V. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, органов эмитента по контролю за его финансово-хозяйственной деятельностью, и краткие сведения о сотрудниках (работниках) эмитента

5.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления эмитента

Структура органов управления ОАО «Тверьстрой»:

- общее собрание акционеров;

- Совет директоров;

- генеральный директор.

Полномочия органов управления определяются Уставом и действующим законодательством.

Изменений в учредительные документы в отчетный период не вносилось.

Кодекс корпоративного поведения в ОАО «Тверьстрой» не принят.

5.2. Информация о лицах, входящих в состав органов управления эмитента

Совет директоров:
Председатель Совета директоров - Косых Владимир Александрович, 08.08.1962 года рождения, образование среднее.
В ОАО «Тверьстрой» в качестве председателя Совета директоров с 2005 года.

До 2005 года  занимал должность директора ООО «Регина-Люкс».

Имеет акции ОАО «Тверьстрой».
Имеет родственную связь с Косых А.В., входящим в состав Совета директоров - отец.
К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.

Заместитель председателя Совета директоров – Мемелов Михаил Яковлевич,  19.07.1961             года рождения, образование высшее.
До 2004 года занимал должность председателя Совета директоров ОАО «Тверьстрой». С 2004 года занимает должность генерального директора.
К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.

Имеет  акции ОАО «Тверьстрой».

Член Совета директоров – Косых Алексей Владимирович, 19.05.1985 года рождения, образование высшее.

Член Совета директоров с 2013 года. До избрания работал в ОАО «Тверьстрой».  
Имеет акции ОАО «Тверьстрой».

Имеет родственную связь с членом Совета директоров ОАО «Тверьстрой» Косых В.А. – сын.
К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.

Член Совета директоров – Пайзуллаев Маратжан Изизович, 03.11.1964 года рождения, образование высшее.
Член Совета директоров с 2013 года.
Не имеет акций ОАО «Тверьстрой».

Работает заместителем генерального директора ОАО «Тверьстрой».

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекался.

Член Совета директоров – Яковлева Александра Михайловна, 26.10.1989 года рождения.
Член Совета директоров с 2013 года., 

Не имеет акций ОАО «Тверьстрой».
В 2007-2012 гг. обучалась на экономическом факультете ТвГУ.

В 2008-2013 гг. обучалась в институте Верхневолжья по специальности психология.
Работает в ОАО «Тверьстрой»  с 12.11.2012 года.
Находится в родственной связи с генеральным директором.

К административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг не привлекалась.
5.3. Сведения о размере вознаграждений, льгот и/или компенсации расходов по каждому органу управления эмитента

Председателю Совета директоров ежемесячно    выплачивается вознаграждение из расчета 17000 рублей в месяц. Заместителю председателя Совета директоров – 15500 рублей в месяц.

Членам Совета директоров ежеквартально выплачивается вознаграждение из расчета 15000 рублей в месяц.

Секретарю Совета директоров дополнительно выплачивается вознаграждение 3000 руб.

5.4. Сведения о структуре и компетенции органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью ОАО «Тверьстрой» в соответствии с уставом Общества осуществляет общее собрание акционеров и ревизор.

Службы внутреннего аудита в ОАО «Тверьстрой» не имеется.

5.5. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

Ревизор:

Евсеева Татьяна Герасимовна, 18.02.1951 года рождения

Образование – высшее.
Выполняла функции ревизора последние 5 лет и в настоящее время.

В других организациях в подобном качестве не работала.

Имеет одну акцию ОАО «Тверьстрой».

Родственных связей с членами совета директоров эмитента, лицом, занимающим должность единоличного исполнительного органа эмитента не имеет.
Сведений о привлечении Евсеевой Т.Г. к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не имеется.
5.6. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по органу контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

Ревизор в дополнение к заработной плате получает вознаграждение 2000 рублей ежемесячно.

5.7. Данные о численности и обобщенные данные об образовании и о составе сотрудников (работников) эмитента, а также об изменении численности сотрудников (работников) эмитента
     Среднесписочная численность работников ОАО «Тверьстрой»
┌───────────────────────────────────────────┬───────────────────────────┐
│          Наименование показателя          │      Отчетный период      │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Среднесписочная   численность   работников,│                           │
│        88 чел.                            │ 3 кв. 2014 г.             │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Доля сотрудников эмитента,  имеющих  высшее│                           │
│профессиональное образование,  50%         │ 3 кв.   2014 г.           │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Объем  денежных  средств,   направленных на│                           │
│оплату труда,  5866378 руб.                │ 3 кв. 2014 г.             │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Объем  денежных  средств,   направленных на│                           │
│социальное обеспечение, 102251 руб.        │ 3 кв. 2014 г.             │
├───────────────────────────────────────────┼───────────────────────────┤
│Общий   объем   израсходованных    денежных│                           │
│средств,65968629 руб.                      │ 3 кв.  2014 г.            │
└───────────────────────────────────────────┴───────────────────────────┘
5.8. Сведения о любых обязательствах эмитента перед сотрудниками (работниками), касающихся возможности их участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента

Соглашений или обязательств эмитента, касающихся возможности участия сотрудников (работников) эмитента в его уставном  капитале не имеется.

Опционы работникам эмитента не предоставляются.

VI. Сведения об участниках (акционерах) эмитента и о совершенных эмитентом сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

6.1. Сведения об общем количестве акционеров (участников) эмитента

Общее количество акционеров на дату окончания отчетного квартала составляет 36 человек.
6.2. Сведения об участниках (акционерах) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций, а также сведения об участниках (акционерах) таких лиц, владеющих не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами их обыкновенных акций

Мемелова Нина Ивановна – 1163 акции.
Косых Владимир Александрович – 2957 акций.

Косых Алексей Владимирович – 3931 акция.
Мемелов Михаил Яковлевич – 9646 акций.

6.3. Сведения о доле участия государства или муниципального образования в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента, наличии специального права ("золотой акции")

Государство, муниципальные образования акций ОАО «Тверьстрой» не имеют.

6.4. Сведения об ограничениях на участие в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента

Ограничения по количеству акций, принадлежащих одному акционеру, и/или их суммарной номинальной стоимости, и/или максимального числа голосов, предоставляемых одному акционеру, в ОАО «Тверьстрой»  отсутствуют.

6.5. Сведения об изменениях в составе и размере участия акционеров (участников) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций

Мемелова Нина Ивановна владеет 1163 акциями ОАО «Тверьстрой». 

Косых Владимир Александрович. владеет 2957 акциями ОАО «Тверьстрой».

Косых Алексей Владимирович владеет 3931 акцией ОАО «Тверьстрой».

Мемелов Михаил Яковлевич владеет 9646 акциями ОАО «Тверьстрой»..

Список составлялся по состоянию на 28 апреля 2014 года.
6.6. Сведения о совершенных эмитентом сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

Сделок, в совершении которых имелась заинтересованность, требовавших одобрения органом управления эмитента, в отчетном периоде не совершалось.

6.7. Сведения о размере дебиторской задолженности

Структура дебиторской задолженности эмитента по состоянию на 3 кв. 2014 г.

┌───────────────────────────────────┬───────────────────────────────────┐
│   Вид дебиторской задолженности   │     Срок наступления платежа      │
│                                   ├─────────────────┬─────────────────┤
│                                   │ До одного года  │Свыше одного года│
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│Дебиторская  задолженность  покупа-│                 │                 │
│телей и заказчиков, руб.           │  42079048       │        х        │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.     │  нет            │        X        │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│Дебиторская        задолженность по│                 │                 │
│векселям к получению, руб.         │  нет            │  нет            │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.     │  нет            │        X        │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│Дебиторская           задолженность│                 │                 │
│участников (учредителей) по взносам│                 │                 │
│в уставный капитал, руб.           │  нет            │  нет            │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.     │  нет            │        X        │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│Дебиторская        задолженность по│                 │                 │
│авансам выданным, руб.             │  12386105       │  нет            │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.     │  нет            │        X        │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│Прочая  дебиторская  задолженность,│  308322482      │  нет            │
│руб.                               │                 │                 │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│в том числе просроченная, руб.     │  нет            │        X        │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│Итого, руб.                        │  362787635      │  нет            │
├───────────────────────────────────┼─────────────────┼─────────────────┤
│в  том  числе  итого  просроченная,│  нет            │        X        │
│руб.                               │                 │                 │
└───────────────────────────────────┴─────────────────┴─────────────────┘
VII. Бухгалтерская отчетность эмитента и иная финансовая информация

7.1. Годовая бухгалтерская отчетность эмитента

Годовая бухгалтерская отчетность эмитента за последний завершенный финансовый год, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации,  включается в состав ежеквартального отчета за первый квартал.

7.2. Квартальная бухгалтерская отчетность эмитента за последний завершенный отчетный квартал

Отчет составлен на основании квартальной бухгалтерской отчетности эмитента за отчетный квартал, составленной в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
7.3. Сводная бухгалтерская отчетность эмитента за последний завершенный финансовый год

Сводная (консолидированная) бухгалтерская отчетность ОАО «Тверьстрой» не составляется в связи с отсутствием соответствующих структурных подразделений.

7.4. Сведения об учетной политике эмитента

Бухгалтерский учет на предприятии осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 21 ноября 1996 г. № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете», Положением о бухгалтерском учете и отчетности в Российской Федерации, утвержденным приказом Минфина РФ от 26 декабря 1994г № 170,  а также согласно Плана счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности и инструкции по его применению, утвержденным приказом Минфина РФ от 31 декабря 2000г.№ 94н.

   Формирование данных о величине доходов и расходов организации, определяющих размер налоговой базы отчетного налогового периода  по налогу на прибыль (налоговый учет) осуществляется в порядке, установленном гл. 25 НК РФ.

              Бухгалтерский учет ведется по автоматизированной форме учета с использованием компьютерной техники и бухгалтерской программы «1С:Предприятие».

     Информация о доходах и расходах организации для целей налогового учета,  внереализационных доходах и расходах  формируется на основании первичных документов, данных соответствующих операций бухгалтерского учета, отраженных на счетах: 90 «Продажи», 91 «Прочие доходы и расходы», а также на счетах затрат. Первичные учетные документы в налоговом учете применяются те же, что и в бухгалтерском учете. При несовпадении установленных требований или порядка отражения отдельных операций в бухгалтерском и налоговом учете  формируются регистры налогового учета  (регистры бухгалтерского учета, дополненные реквизитами, необходимыми при исчислении налога на прибыль, самостоятельные регистры налогового учета). Формы регистров налогового учета разрабатываются организацией самостоятельно. 

Проводится работа по автоматизации ведения налогового учета  с применением программы « 1С: Предприятие».

Бухгалтерский и налоговый учет, составление бухгалтерской и налоговой отчетности на предприятии  осуществляется  бухгалтерией, возглавляемой главным бухгалтером. Указания главного бухгалтера по порядку ведения оперативного учета и представления документов в бухгалтерию обязательны к исполнению для всех подразделений и работников предприятия.

 Отчетным периодом считается период с 1 января по 31 декабря.

 В целях своевременного отражения хозяйственных операций в бухгалтерском учете сдача первичных учетных документов производится согласно разработанному графику документооборота.

 Организация использует типовые формы первичных документов, утвержденные Госкомстатом России и содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной информации, также формы, предусмотренные  бухгалтерской программой 1С: Предприятие. Формы, не содержащиеся в названных альбомах, утверждаются генеральным директором отдельным приказом.

Выручка от реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав в целях бухгалтерского и налогового учета для исчисления налога на прибыль определяется по мере оказания услуг потребителям (отгрузки товаров, выполнения работ).

Днем отгрузки считается день реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав, определяемый в соответствии с п.1 ст.39 НК РФ,  независимо от поступления денежных средств  (иного имущества) в их оплату. 

Выручка от реализации продукции, оказания услуг (работ), произведенной в процессе осуществления уставной деятельности,  отражается на счете 90 «Продажи» с учетом суммовых разниц по реализованным товарам.

 Для целей налогового учета суммовые разницы включаются в состав внереализационных доходов (расходов). 

 В налоговом учете доходы и расходы учитываются методом начисления.

    Учет основных средств в бухгалтерском учете ведется в соответствии с  ПБУ 6/01 «Учет основных средств», утвержденным Приказом МФ РФ от 30 марта 2001г. № 26н.

    К основным средствам относятся активы, используемые в качестве средств труда в производстве продукции при выполнении работ, оказании услуг либо для управленческих нужд организации в течение срока продолжительностью более 12 месяцев, без последующей перепродажи, и способные приносить экономические выгоды (доход) в будущем (п.4 ПБУ 6/01 «Учет основных средств).

   Инвентарным объектом основных средств признается конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или обособленный комплекс конструктивно сочлененных предметов, представляющих собой единое целое и предназначенный для выполнения определенной работы (п.6 ПБУ 6/01 «Учет основных средств»).

   Основные средства принимаются к учету по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 6/01.

   Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, допускается в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, частичной ликвидации  (п.14 ПБУ 6/01 «Учет основных средств»).

   Амортизация основных средств в бухгалтерском учете по объектам, приобретенным после 01.01.2002 года, начисляется линейным способом по группам, установленным  Постановлением Правительства РФ от 01 января 2002 года №1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы».

  По объектам, приобретенным до 01.01.2002 года  амортизация начисляется линейным способом по единым нормативам, утвержденным Постановлением Совета Министров СССР от 22 октября 1990 г. № 1072.                     .

  Срок полезного использования объекта основных средств определяется организацией при принятии объекта к бухгалтерскому учету (п.20 ПБУ6/01 «Учет основных средств»).

  В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, организация определяет норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущими собственниками.

 Начисление амортизационных отчислений по объекту основных средств начинается с первого числа месяца, следующего за месяцем принятия этого объекта к бухгалтерскому учету, и производится до полного погашения стоимости  этого объекта либо списания  этого объекта с бухгалтерского учета.

   Аналитический учет основных средств ведется отдельно по каждому объекту по следующим признакам классификации: по эксплуатации (основные средства, эксплуатируемые самостоятельно; основные средства, сданные в аренду), по участию в основной деятельности (основные средства, используемые в процессе производства; основные средства, не используемые в процессе производства).

  Организация не производит переоценку находящихся на ее балансе основных производственных фондов.

  Объекты основных средств стоимостью не более 20000 руб. за единицу, а также книги и брошюры, списываются на затраты по мере отпуска в эксплуатацию.

  Объекты недвижимости, на которые не зарегистрировано право собственности, учитываются на счете 08.4 «Приобретение объектов основных средств».

  Стоимость ремонта основных  средств отражается в учете путем включения фактических затрат в себестоимость продукции по мере выполнения ремонтных работ.

  Учет амортизированного имущества осуществлять в соответствии со ст.256-258 НК РФ.

  Амортизируемым имуществом признавать имущество со сроком полезного использования более 12 месяцев и первоначальной стоимостью более 20000 рублей.

  Учет амортизируемого имущества вести по первоначальной стоимости, определяемой в соответствии со ст.257 НК РФ.

  Начисление амортизации производить линейным методом , при котором сумма начисленной за один месяц амортизации в отношении объекта амортизации определяется как произведение его первоначальной (восстановительной) стоимости и нормы амортизации, определенной исходя из срока полезного использования ((1/n)*100% (ст.259 НК).

  Начисление амортизации по объекту амортизируемого имущества начинать с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором этот объект был введен в эксплуатацию, и прекращать с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, когда произошло полное списание стоимости такого объекта, либо когда данный объект выбыл из состава амортизируемого имущества по любым основаниям (ст.259 НК).

  По имуществу, введенному в эксплуатацию до 01.01.2002 года, начисление амортизации производить исходя из остаточной стоимости указанного  имущества и нормы амортизации для линейного метода, исчисленной исходя из оставшегося срока полезного использования.

  Организация не использует амортизационную премию.

  Понижающие (повышающие) коэффициенты к основной норме амортизации не применяются.

  Срок полезного использования объектов, бывших в эксплуатации, устанавливается с учетом срока фактического использования у бывшего собственника.

  Расходы на ремонт основных средств включаются в состав прочих расходов в том отчетном периоде, когда расходы были осуществлены.

Учет нематериальных активов в бухгалтерском учете осуществляется  в соответствии с ПБУ 14/2000 «Учет нематериальных активов», утвержденным приказом МФ РФ от 16 октября 2000г. № 91н на счете 04 «Нематериальные активы», для целей налогового учета - согласно порядку учета амортизируемого имущества, установленного ст.257-259 НК РФ.

Учет материально-производственных запасов (МПЗ) осуществляется в соответствии с ПБУ 5/01 «Учет материально производственных запасов», утвержденным Приказом МФ РФ от 09 июня 2001г. № 44н.

Для учета МПЗ в учете используются типовые учетные формы:

- по приходу – приходные ордера по форме № М-4 (при отсутствии в оправдательных документах, подтверждающих покупку подписи лица, получившего ТМЦ).

При наличии в документах поставщика подписи лица, получившего ТМЦ, приходный ордер не выписывается, оприходование товара оформляется проставлением на документе поставщика штампа, который приравнивается к приходному ордеру;

- по расходу – требование – накладная по форме № М-11;

-по внутреннему перемещению - накладная на внутренне перемещение по форме № ТОРГ-13;

-по списанию материалов - акт о списании товаров по форме № ТОРГ -16;

- по учету товаров в магазине – товарный отчет по форме № ТОРГ-29.

Аналитический учет материалов ведется по группам и материально-ответственным лицам.

Спецодежду учитывать как средства в обороте в соответствии  с Методическими указаниями по бухгалтерскому учету специального инструмента, специальных  приспособлений, специального оборудования и спецодежды, утвержденными Приказом Минфина России от 26.12.02 года № 135-н.

Для учета спецодежды используются  субсчета 10.10 и 10.11 счета 10»Материалы».

Учет покупных товаров, приобретенных для перепродажи, ведется на счете 41»Товары» в соответствии с ПБУ 5/01 «Учет материально производственных запасов», утвержденным Приказом МФ РФ от 09 июня 2001г. № 44Н; по налоговому учету в соответствии со ст.268 и320 НК РФ.

Покупная стоимость товаров в целях налогообложения определяется исходя из цены, установленной договором купли-продажи и расходов, связанных с приобретением по аналогии с бухгалтерским учетом.

При реализации товаров и в целях бухгалтерского, и в целях налогового учета  расходы оцениваются по стоимости каждой единицы.

Аналитический учет товаров ведется по наименованиям.

Учет инвестиционной деятельности, деятельности заказчика-застройщика в организации осуществляется в соответствии с ПБУ 2/94 «Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство», утвержденным Приказом МФ РФ ОТ 20 .12.1994 Г. № 167 и Положением по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций, утвержденным приказом МФ РФ от 30.12.1993 года № 160. 

По каждому виду деятельности ведется раздельный учет хозяйственных операций.

Организация учитывает поступающие от соинвесторов (дольщиков) инвестиционные взносы на участие в долевом строительстве как целевое финансирование на счете 76.86 «Расчеты с дольщиками» по каждому договору (соинвестору) и объекту финансирования.

Задолженность дольщика на сумму, установленную в заключенном с ним инвестиционном договоре, отражается на счете 86 Д «Долевое строительство» (Д-т 76.86/К-т 86Д).

Учет капитальных затрат ведется на субсчете 08-3 «Строительство объектов основных средств» по каждому объекту.

Затраты на строительно-монтажные и проектные работы принимаются к учету по договорной стоимости. Затраты на приобретение оборудования, прочие работы и затраты принимаются к учету по фактическим расходам согласно счетам на оплату, актам приемки выполненных работ и услуг и др.

Суммы НДС, уплаченные при строительстве поставщикам и подрядчикам, учитываются на счете 08-3  «Строительство объектов основных средств» отдельной статьей.

Передача соинвесторам (дольщикам) части объекта (квартир), после приемки объекта приемочной комиссией и подписания постановления о вводе, осуществляется по фактической себестоимости с учетом НДС. Для отражения в бухгалтерском учете поквартирной передачи построенного объекта  используется счет 08.4, на котором общая стоимость построенного объекта  распределяется между дольщиками (поквартирно).

 Распределение затрат на строительство между инвесторами (дольщиками) производится пропорционально доле каждого инвестора в общей сумме средств целевого финансирования по данному объекту. 

Финансовый результат (экономия) от деятельности заказчика-застройщика определяется как разница между договорной стоимостью его строительства и фактическими затратами по строительству объекта с учетом затрат по содержанию застройщика.

Моментом признания внереализационного дохода в виде экономии полученных от сооинвесторов средств, а также исчисления налога на прибыль и НДС, является момент подписания передаточного акта на жилое (нежилое) помещение конкретному дольщику.

Выручка от деятельности, связанной с оказанием услуг заказчика-застройщика по организации строительства, определяется ежемесячно исходя из  норматива затрат (процента) на содержание службы заказчика-застройщика, установленного Постановлением Госстроя № 17 от 13.02.03 года и  объема выполненных СМР без учета НДС, и включается в инвентарную стоимость построенного объекта с отражением по кредиту счета 90 «Продажи», субсчет 90-1 «Выручка», и дебету счета 08, субсчет 08-3.

Фактические затраты по оказанию таких услуг отражаются организацией на счете  20 «Основное производство» и при признании выручки списываются в дебет счета 90, субсчет 90-2 «Себестоимость продаж».

В целях налогообложения прибыли выручка от реализации услуг заказчика-застройщика  за вычетом НДС, включается в состав доходов от реализации (п.1 ст.248 и п.1 ст.249 НК РФ) в том же порядке, что и бухгалтерском учете.

Имущество, стоимостью не более 20000 руб. за единицу, а также приобретенные книги, брошюры и т.п. издания  списывать на затраты в бухгалтерском учете  и налоговом учете по мере отпуска их в производство или  эксплуатацию.

Расходы организации делятся на прямые и косвенные. 

К прямым расходам относятся расходы,  отраженные на счете 20 «Основное производство» в составе расходов, поименованных в ст. 318 НК РФ: 

-расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ и оказания услуг, а также суммы единого социального налога и расходы на обязательное пенсионное страхование, идущие на финансирование страховой и накопительной части трудовой пенсии, начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда, учтенных на счете 20 «Основное производство»;

-амортизационные отчисления по имуществу, используемому при производстве товаров, оказании услуг, исчисленные по данным налогового учета. 

Сумма прямых расходов, осуществленных в отчетном (налоговом) периоде, сразу в полном объеме относится на уменьшение доходов данного отчетного (налогового) периода без распределения на остатки НЗП.

К косвенным расходам относятся все иные суммы расходов, за исключением прочих расходов.

Косвенные расходы, отражаемые на счете 26 «Общехозяйственные расходы» в конце месяца списываются на счет 20 «Основное производство».

Распределение по видам деятельности производится пропорционально выручке от реализации товаров (работ, услуг) без учета НДС. 

Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ № 15/01 «Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию», утвержденным Приказом Минфина России от 10.01.2000 г. № 2н.

Обязательства отражаются в оценке с учетом причитающихся к выплате на конец отчетного периода процентов.

Учет процентов в бухгалтерском учете производится по мере их начисления в составе прочих расходов,  в налоговом учете - в составе внереализационных расходов. 

Проценты, начисленные по долговым обязательствам любого вида, в целях налогообложения, признаются расходами в величине, равной ставке рефинансирования Центрального банка РФ, увеличенной в 1,1 раза, установленной на дату получения долгового обязательства, – при оформлении долгового обязательства в рублях, и равной 15 процентам – по долговым обязательствам в иностранной валюте. 

При размещении векселей для получения займа денежными средствами сумма причитающегося векселедержателю дисконта включается в состав прочих расходов с предварительным учетом в качестве расходов будущих периодов и последующим равномерным ежемесячным отнесением на прочие расходы.

Кредиты и займы, учтенные в составе долгосрочных, переводу в состав краткосрочных кредитов и займов не подлежат и отражаются как долгосрочные до истечения срока возврата долга в соответствии с условиями договора.

В аналитическом учете суммы кредитов и займов и суммы начисленных процентов отражаются раздельно.

На предприятие используются следующие формы и системы оплаты труда:

- повременная система оплаты труда по должностным окладам (размер заработной платы за полностью отработанный месяц);

- повременная оплата труда по тарифным ставкам для рабочих (размер заработной платы за единицу времени).

Принимаемая к вычету сумма НДС  определяется исходя из доли выручки от реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), облагаемых НДС, в общей сумме выручки от реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), без учета НДС.

Периодом,  за который рассчитываются данные показатели, является – месяц.

В связи с трудностями ведения раздельного учета НДС с использование программы «1С: Предприятие», определение «входного» НДС по общехозяйственным расходам, а также по основным средствам, приобретенным для управленческих нужд, который может быть принят к вычету, определяется путем составления дополнительного расчета и внесением корректировочных поправок по итогам месяца непосредственно при отражении хозяйственных операций в программе «1С: Предприятие».

В книге покупок регистрируются счета-фактуры в части сумм НДС, относящихся  к облагаемым операциям.

Расходы будущих периодов учитываются на счете 97 «Расходы будущих периодов» и списываются на затраты и в бухгалтерском и в налоговом учете равными частями в течение срока их потребления. При не установлении срока полезного использования, он считается равным 1 году.

При  наличии убытка за предыдущие налоговые периоды, сумма полученного убытка переносится на будущее в порядке, установленном ст.283 НК РФ.

Штрафы, пени и (или) иные санкции за нарушение договорных обязательств, а также суммы возмещения убытков или ущерба, признаются прочими доходами (расходами) после их признания в соответствии с предъявленной претензией, или на основании решения суда, вступившего в законную силу.

Взыскание за недостающие товарные и материальные ценности с материально-ответственных лиц, по вине или недосмотру которых произошла недостача, осуществляются по покупным ценам.

Сроки проведения инвентаризации:

· Основных средств – раз в 3 года,

· Имущества  - раз в год перед составлением годовой отчетности

· Кассы – один раз в квартал.

              Обязательное проведение инвентаризации :

· при смене материально-ответственных лиц;

· при установлении фактов хищений, злоупотреблений и порчи ценностей;

· в случае стихийных бедствий (пожара, аварий и др. чрезвычайных ситуаций   вызванных  экстремальными условиями).

Организация принимает ПБУ 18/02 «Учет расчетов по налогу на прибыль», утвержденное Приказом Минфина России от 19 ноября 2002 года № 114 н.Корректировка бухгалтерской прибыли производится ежеквартально.

Отчетность предприятия составляется ежеквартально  нарастающим итогом.

Производить уплату налога на прибыль: ежеквартально (с ежемесячными авансовыми платежами). 

Не считать изменением Учетной политики утверждение способа ведения бухгалтерского учета фактов хозяйственной деятельности, которые отличны по существу от фактов, имевших место ранее, или возникли впервые в деятельности предприятия. При внесении кардинальных изменений в нормативные акты по бухгалтерскому учету и Налоговый кодекс РФ учетная политика может быть изменена или дополнена.

7.5. Сведения об общей сумме экспорта, а также о доле, которую составляет экспорт в общем объеме продаж

ОАО «Тверьстрой» не осуществляет продажу продукции и товаров и не выполняет работы, не оказывает услуги за пределами Российской Федерации.

7.6. Сведения о стоимости недвижимого имущества эмитента и существенных изменениях, произошедших в составе имущества эмитента после даты окончания последнего завершенного финансового года

Здания – 91120000 руб. Амортизация –9104000 руб.

Сооружения – 1705000   руб. Амортизация – 1223000 руб.

Существенных изменений в составе недвижимого имущества эмитента, произошедших в течение 

Приобретений или выбытия по любым основаниям  имущества эмитента, балансовая стоимость которого превышает 5 процентов балансовой стоимости активов эмитента, в отчетный период не было.

7.7. Сведения об участии эмитента в судебных процессах в случае, если такое участие может существенно отразиться на финансово-хозяйственной деятельности эмитента

В судебных процессах, исход которых мог бы существенно отразиться на финансово-хозяйственной деятельности эмитента, в течение трех лет, предшествующих дате окончания отчетного квартала, ОАО «Тверьстрой» не участвовало.
VIII. Дополнительные сведения об эмитенте и о размещенных им эмиссионных ценных бумагах

8.1. Дополнительные сведения об эмитенте

8.1.1. Сведения о размере, структуре уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента

Размер уставного  капитала эмитента на дату окончания последнего отчетного квартала – 8960 рублей.
для акционерного общества - разбивка уставного капитала эмитента на обыкновенные и привилегированные акции с указанием общей номинальной стоимости каждой категории акций и размера доли каждой категории акций в уставном капитале эмитента;

8.1.2. Сведения об изменении размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента

За 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате окончания отчетного квартала,  размер уставного капитала не изменялся.

8.1.3. Сведения о формировании и об использовании резервного фонда, а также иных фондов эмитента

Резервный фонд составляет 15% уставного капитала.

Начисляется в соответствии с уставом.

Не расходовался.

8.1.4. Сведения о порядке созыва и проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента

Высший  орган управления эмитента – общее собрание акционеров.
Порядок уведомления акционеров о проведении собрания высшего органа управления эмитента – объявление в газете «Тверская жизнь».
Общее собрание акционеров созывается Советом директоров, либо по требованию Ревизора,акционеров, владеющих 10% голосующих акций.

Порядок определения даты проведения общего собрания акционеров определен Уставом ОАО «Тверьстрой».
Предложения в повестку дня собрания вправе вносить Совет директоров, ревизор, акционеры в порядке, определенном Уставом ОАО «Тверьстрой».
Состав лиц, которые вправе ознакомиться с информацией (материалами), предоставляемыми для подготовки и проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента, а также порядок ознакомления с такой информацией (материалами) определен Уставом ОАО «Тверьстрой» (п.16.26).
Решения, принятые собранием оглашаются на собрании или публикуются в отчете о результатах собрания.

8.1.5. Сведения о коммерческих организациях, в которых эмитент владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций

 Коммерческих организаций, в которых эмитент на дату окончания последнего отчетного квартала владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций не имеется.
8.1.6. Сведения о существенных сделках, совершенных эмитентом

Сделок, размер обязательств по которым составляет 10 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента по данным его бухгалтерской отчетности за последний отчетный квартал, не совершалось.

8.1.7. Сведения о кредитных рейтингах эмитента

Кредитные рейтинги ОАО «Тверьстрой» не присваивались.

8.2. Сведения о каждой категории (типе) акций эмитента

Акций обыкновенных именных номинальной стоимостью 0,5 руб. – 13440 шт.
Все акции находятся в обращении (погашенных и аннулированных акций нет).

Акций привилегированных именных номинальной стоимостью 0,5 руб. – 4480 шт.

Все акции находятся в обращении (погашенных и аннулированных акций нет).

категория акций (обыкновенные, привилегированные), для привилегированных акций - тип;

На балансе эмитента неразмещенных акций нет.
Дополнительных акций, которые могли бы быть размещены в результате конвертации размещенных ценных бумаг, конвертируемых в акции, или в результате исполнения обязательств по опционам эмитента нет.
Государственный регистрационный номер 11281-п-06.
Права, предоставляемые акциями их владельцам определяются законодательством об акционерных обществах.
Права акционера - владельца обыкновенных акций на участие в общем собрании акционеров с правом голоса по всем вопросам его компетенции, а в случае размещения привилегированных акций - права акционера - владельца привилегированных акций на участие в общем собрании акционеров с правом голоса по вопросам его компетенции в случаях, порядке и на условиях, установленных в соответствии с законодательством об акционерных обществах;

Права акционера - владельца привилегированных акций определенного типа на их конвертацию в соответствии с уставом.

Права акционера на получение части имущества эмитента в случае его ликвидации не установлены.

8.3. Сведения о предыдущих выпусках эмиссионных ценных бумаг эмитента, за исключением акций эмитента

Выпуск ценных бумаг ОАО «Тверьстрой», за исключением его акций, не производило.

8.3.1. Сведения о выпусках, все ценные бумаги которых погашены (аннулированы)

Ценные бумаги эмитента не погашались (не аннулировались).

8.3.2. Сведения о выпусках, ценные бумаги которых находятся в обращении

Кроме акций, ОАО «Тверьстрой»не осуществляло выпуск иных ценных бумаг.

8.3.3. Сведения о выпусках, обязательства эмитента по ценным бумагам которых не исполнены (дефолт)

Не имеется.

8.4. Сведения о лице (лицах), предоставившем (предоставивших) обеспечение по облигациям выпуска

Не имеется.
8.5. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям выпуска

Не имеется.
8.5.1. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям с ипотечным покрытием

Не имеется.
8.6. Сведения об организациях, осуществляющих учет прав на эмиссионные ценные бумаги эмитента

Для эмитентов, являющихся акционерными обществами, а также иных эмитентов именных ценных бумаг указывается лицо, осуществляющее ведение реестра владельцев именных ценных бумаг эмитента (эмитент, регистратор).

В случае, если ведение реестра владельцев именных ценных бумаг эмитента осуществляется регистратором, дополнительно указывается:

полное и сокращенное фирменные наименования, место нахождения регистратора;

номер, дата выдачи, срок действия лицензии регистратора на осуществление деятельности по ведению реестра владельцев ценных бумаг, орган, выдавший указанную лицензию;

иные сведения о ведении реестра владельцев именных ценных бумаг эмитента, указываемые эмитентом по собственному усмотрению.

В случае, если в обращении находятся документарные ценные бумаги эмитента с обязательным централизованным хранением, указывается на это обстоятельство, а также полное и сокращенное фирменные наименования, место нахождения депозитария (депозитариев);

номер, дата выдачи, срок действия лицензии профессионального участника рынка ценных бумаг на осуществление деятельности депозитария на рынке ценных бумаг, орган, выдавший указанную лицензию.

8.7. Сведения о законодательных актах, регулирующих вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам

Нерезидентов, которым ОАО «Тверьстрой» обязано выплачивать дивиденды, не имеется.
8.8. Описание порядка налогообложения доходов по размещенным и размещаемым эмиссионным ценным бумагам эмитента

Порядок налогообложения доходов по размещенным акциям определяется НК РФ.

8.9. Сведения об объявленных (начисленных) и о выплаченных дивидендах по акциям эмитента, а также о доходах по облигациям эмитента

Дивиденды за 2013 год Совет директоров рекомендовал не выплачивать.
8.10. Иные сведения

8.10. Нет.
